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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

1 Zweck

Bestimmungen neu

Erlduterungen

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Ziele

Der offentliche Gestaltungsplan "Gubristareal" bezweckt im Sinne
von §§ 83ff des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zirich
(PBG) und von Art. 37 Abs. 5 und 6 der Bauordnung:

e die Erfillung der Gestaltungsplanpflicht gemass Artikel 37 Abs.
5 und Abs. 6 der Bauordnung,

e die Realisierung einer qualitativ hochstehenden Wohn- und Ge-
werbelberbauung,

« die Erméglichung einer zweckmassigen Nutzung auf der Uber-
deckung des Gubristportals mit einer 6ffentlichen Nutzung,

e die Schaffung attraktiver Freirdaume mit besonders guter Gestal-
tung und mit hoher Aufenthaltsqualitat,

e die Sicherstellung einer ansprechenden Aussenraumgestaltung
am Ortseingang an der Zircher- und Umfahrungsstrasse,

« die Sicherung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

e die Gewahrleistung eines siedlungsvertraglichen Larmschutzes
fr eine mogliche Wohnnutzung,

* die bauliche Verdichtung (AZ max. 66%),

e die Gewahrleistung einer energiesparenden Bauweise.

Ziele

Der 6ffentliche Gestaltungsplan "Gubristareal" bezweckt im Sinne
von §§ 83ff des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zirich
(PBG) und von Art. 37 Abs. 5 und 6 der Bauordnung:

e die Erfullung der Gestaltungsplanpflicht gemass Artikel 37 Abs.
5 und Abs. 6 der Bauordnung,

e die Realisierung einer qualitativ hochstehenden Wohn- und Ge-
werbelberbauung,

« die Erméglichung einer zweckmassigen Nutzung auf der Uber-
deckung des Gubristportals mit einer 6ffentlichen Nutzung,

e die Schaffung attraktiver Freirdume mit besonders guter Gestal-
tung und mit hoher Aufenthaltsqualitat,

e die Sicherstellung einer ansprechenden Aussenraumgestaltung
am Ortseingang an der Zircher- und Umfahrungsstrasse,

e die Sicherung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

e die Gewahrleistung eines siedlungsvertraglichen Larmschutzes
far eine mogliche Wohnnutzung,

e die bauliche Verdichtung (AZ max. 66%),

¢ die Gewahrleistung einer energiesparenden Bauweise.

2 Bestandteile und Geltungsbereich

Bestandteile

! Der 6ffentliche Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan
1:500, den Bestimmungen und dem erlduternden Bericht gemadss
Art 47 RPV. Der erlduternde Bericht ist nicht Bestandteil der Fest-

setzung. Er dient der Information.

Bestandteile

! Der 6ffentliche Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan
1:500, den Bestimmungen und dem erlduternden Bericht gemadss
Art 47 RPV. Der erlduternde Bericht ist nicht Bestandteil der Fest-

setzung. Er dient der Information.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Geltungsbereich
2 Der Geltungsbereich des 6ffentlichen Gestaltungsplans ist im
zugehorigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

Bestimmungen neu

Geltungsbereich
2 Der Geltungsbereich des offentlichen Gestaltungsplans ist im
zugehorigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

Erlduterungen

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

3 Erganzendes Recht

Verhdltnis zum Gbrigen Baurecht

1 Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die Be-
stimmungen der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Weinin-
gen durch die Gemeindeversammlung festgesetzt am 21.4.1994
mit den Anderungen gemdss Festsetzungen vom 4.12.2003,
3.12.2009 und 6.3.2014 sowie das lbergeordnete kantonale und
eidgendssische Recht.

2 Beim Ubergeordneten kantonalen Recht kommt fiir die Ge-
meinde Weiningen die bis zum 27. Februar 2017 geltende Fas-

sung des PBG vom 1. Juli 2015 zur Anwendung.

Verhéltnis zum Gbrigen Baurecht

1 Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die Be-
stimmungen der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Weinin-
gen durch die Gemeindeversammlung festgesetzt am 21.4.1994
mit den Anderungen geméss Festsetzungen vom 4.12.2003,
3.12.2009 und 6.3.2014 sowie das lUbergeordnete kantonale und
eidgendssische Recht.

2 Beim Ubergeordneten kantonalen Recht kommt fiir die Ge-
meinde Weiningen die bis zum 27. Februar 2017 geltende Fas-

sung des PBG vom 1. Juli 2015 zur Anwendung.

Baulinienbereiche

3 Fir Beanspruchungen des Baulinienbereichs entlang der Staats-
strassen gelten die Bestimmungen gemass § 100 Abs. 1 und Abs.
3 PBG. Zwingende Anlagen wie z.B. Tiefgaragenrampen oder Not-

ausgdnge, die nicht verlegt werden kdnnen, sind nicht erlaubt.

Baulinienbereiche

3 Fiir Beanspruchungen des Baulinienbereichs entlang der Staats-
strassen gelten die Bestimmungen gemass § 100 Abs. 1 und Abs.

3 PBG. Zwingende Anlagen wie z.B. Tiefgaragenrampen oder Not-

ausgange, die nicht verlegt werden kdnnen, sind nicht erlaubt.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Bestimmungen neu

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlduterungen

4 Gestaltung

Anforderung Gesamtqualitat

! Bauten, Anlagen und Umschwung in den Baubereichen
A1/A2/A3, B, C, D und E sind fir sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Gan-
zen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine be-
sonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG erreicht

wird. Diese Anforderung gilt auch fiir Materialien und Farben.

Anforderung Gesamtqualitat

! Bauten, Anlagen und Umschwung in den Baubereichen
A1/A2/A3, B, C, D und E sind fir sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Gan-
zen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine be-
sonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG erreicht

wird. Diese Anforderung gilt auch flir Materialien und Farben.

Aufgrund der Zusammenlegung der Bau-
bereiche A2 und A3, gibt es kiinftig keinen
Baubereich A3 mehr. Folglich wird der
Baubereich A3 in der Auflistung gestri-

chen.

Richtprojekt

2 Gefordert ist eine ortsbaulich (berzeugende Bebauung in Ab-
stimmung mit der Portalverlangerung der Autobahn A20, welche
sich in den Grundziigen am vorliegenden Uberbauungskonzept
von ATP Architekten vom 21.1.2016 orientiert.

Richtprojekt

2 Gefordert ist eine ortsbaulich (berzeugende Bebauung in Ab-
stimmung mit der Portalverlangerung der Autobahn A20, welche
sich in den Grundziigen am vorliegenden Uberbauungskonzept
von ATP Architekten vom 21.1.2016 orientiert. Ausgenommen
sind die Baubereiche Al und A2, in welchen sich die Bebauung
am Richtprojekt von Stlicheli Architekten AG und SKK Land-
schaftsarchitekten AG vom 22.8.2025 zu orientieren hat.

Das Uberbauungskonzept von ATP Archi-
tekten lag bewusst auf einer noch sehr
hohen Flugebene. Das Richtprojekt von
Stticheli Architekten AG und SKK Land-
schaftsarchitekten AG resultierte aus ei-
nem Studienauftrag und ist wesentlich
fundierter und soll daher flir die Bauberei-
che A1 und A2 (neu) als Orientierungs-

grundlage dienen.

5 Bebauung

Bestandesbauten
! Die im Situationsplan als Informationsinhalt dargestellten Be-
standesbauten und Anlagen konnen riickgebaut oder ersetzt wer-

den. Sie haben Bestandsgarantie gemdss § 357 PBG.

Bestandesbauten

! Die im Situationsplan als Informationsinhalt dargestellten Be-

standesbauten und Anlagen konnen riickgebaut oder ersetzt wer-

den. Sie haben Bestandsgarantie gemass § 357 PBG.

Baubereiche
2 Hauptgebiude sind nur innerhalb der mit Mantellinien festge-

legten Baubereiche A1-G und im Bereich ,Bebauung geméss BZO

Baubereiche

2 Hauptgebiude sind nur innerhalb der mit Mantellinien festge-

legten Baubereiche A1-G und im Bereich ,Bebauung gemass BZO
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Gemeinde Weinigen Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Bestimmungen alt Bestimmungen neu Erlduterungen

Zone W2/40“ zuléssig. Die Lage und die dusseren Abmessungen
von oberirdischen Hauptgebduden ergeben sich damit aus den
im Plan festgelegten Baubereichen.

3 Samtliche Bestimmungen fiir den Baubereich A1 gelten fur den
Baubereich A1.1 oder bei einer gemeinsamen Bebauung auch fur
den Baubereich A1.2.

4m Baubereich H sind die bestehenden iberdeckten Bauten so-
wie eine ebenfalls (berdeckte Ergdnzung dieser Bauten zulassig.
> Die Mantellinien sind fiir die Abstinde massgeblich. Allfillige
Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlage sind nicht massgeblich.
6 Die Mantellinien diirfen durch oberirdische Vorspriinge wie Er-

ker, kleinere Vordacher und Balkone Uberschritten werden.

Zone W2/40“ zulassig. Die Lage und die dusseren Abmessungen
von oberirdischen Hauptgeb&duden ergeben sich damit aus den
im Plan festgelegten Baubereichen.

3 Samtliche Bestimmungen fiir den Baubereich A1 gelten fiir den
Baubereich Al.1 oder bei einer gemeinsamen Bebauung auch fur
den Baubereich A1.2.

*m Baubereich H sind die bestehenden Gberdeckten Bauten so-
wie eine ebenfalls berdeckte Erganzung dieser Bauten zuldssig.
> Die Mantellinien sind fiir die Abstdnde massgeblich. Allfillige
Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschléage sind nicht massgeblich.

6 Die Mantellinien diirfen durch oberirdische Vorspriinge wie Er-

ker, kleinere Vordacher und Balkone Uberschritten werden.

Bebauung gemass BZO Zone W2/40
7 Im entsprechend bezeichneten Bereich ist die Bebauung ge-
mass den Bestimmungen der Bauordnung der Gemeinde Weinin-

gen Zone W2/40 zul3ssig.

Bebauung gemass BZO Zone W2/40
7 Im entsprechend bezeichneten Bereich ist die Bebauung ge-
mass den Bestimmungen der Bauordnung der Gemeinde Weinin-

gen Zone W2/40 zuléssig.

Unterirdische Bauten
& Im Bereich der Portaliiberdeckung sind keine unterirdischen
Bauten zuldssig, welche unter das Niveau der Portalliberdeckung

ragen.

Unterirdische Bauten
8 Im Bereich der Portaliiberdeckung sind keine unterirdischen
Bauten zuldssig, welche unter das Niveau der Portallberdeckung

ragen.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Grundmasse

8 Die maximal zuldssige Ausniitzung wird wie folgt auf die einzel-

nen Baubereiche aufgeteilt:

Bestimmungen neu

Grundmasse

¥ Die maximal zuldssige Ausniitzung wird wie folgt auf die einzel-

nen Baubereiche aufgeteilt:

Baube-|Anzahl Anzahl VG |Geschossfla- |Gebdude-| Firsthohe| |Bau- | Anzahl Anzahl VG |Geschossfla- |Gebaude-| Firsthohe
reich |Hauptge- | max. che hohe max. be- |Hauptge- | max. chein VG hohe max.
baude in VG max. |max. reich |bdude max. max.
Al1l 1 3* 1'364 m2* 10.5 m* 7*m |Al.l 1 3* 1'364 m?*  10.5m* 7*m
A1.2 | (nurinver 3% 350 m?* 10.5 m* 7*m | A1.2 | (nurinver] 3* 350 m?*  10.5 m* 7*m
bindung mit bindung mit
AL.1) Al.1)
A2 1 3 1'363m? 10.5m 7m | A2 13 3 1363  105m 7m
3030 m?
A3 1 3 1'667 m? 10.5m 7m  |-A3 = 3 1 667-m*—105-m L
B 1-2 3 1'845m? 10.5m 7m | B 1-2 3 1'845m? 10.5m 7m
C1 1 3 603 m? 10.5m 7m |Cl 1 3 603 mq 10.5m 7 m
C2 2-4 3 2’016 m3 10.5m 7m | C2 2-4 3 2’016 m% 10.5m 7m
D 1-3 3 1'525m? 10.5m 7m |D 1-3 3 1'525m? 10.5m 7m
E 1 3 515m? 10.5m 7m | E 1 3 515m? 10.5m 7m
Total 11248 m? Total 11'248 m?

Besondere Bedingungen Baubereich Al

* Unter folgenden Bedingungen kénnen in Baubereich A1 (A1.1

in Verbindung mit A1.2) maximal 5 Vollgeschosse zugelassen wer-

den.

* Das Gebadude stellt eine attraktive ortsbauliche Akzentuierung

am Dorfeingang von Weiningen dar. Hierfir muss der Baubereich

A1.2 zwingend miteinbezogen werden.

¢ Das Gebaude ist derart zu konzipieren, dass kein zusatzlicher

Larmschutzwall oder Larmschutzwand erforderlich ist.

Besondere Bedingungen Baubereich Al

* Unter folgenden Bedingungen kénnen in Baubereich A1 (A1.1

in Verbindung mit A1.2) maximal 5 Vollgeschosse zugelassen wer-

den.

¢ Das Gebaude stellt eine attraktive ortsbauliche Akzentuierung

am Dorfeingang von Weiningen dar. Hierfir muss der Baubereich

Al.2 zwingend miteinbezogen werden.

¢ Das Gebaude ist derart zu konzipieren, dass kein zusatzlicher

Larmschutzwall oder Larmschutzwand erforderlich ist.

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlduterungen

Durch das Zusammenlegen der Baube-
reich A2 und A3 wird die zuldssige maxi-
male Geschossfldche in Vollgeschossen
zusammenaddiert. Die maximale Ge-
schossfléche wird dadurch jedoch nicht
erhéht.

Hingegen wird die zuldssige Anzahl
Hauptgebdude im Baubereich A2 auf drei
erhéht. Durch das Zusammenlegen der
Baubereiche A2 und A3 und die Erh6hung
der zuldssigen Anzahl Hauptgebdude wird
eine ortsbaulich und wohnhygienisch bes-
seres Ergebnis ermdglicht, zumal die Bau-
bereiche inzwischen nur noch einer Eigen-
timerin gehdren.

Die Absatz-Nummerierung wird ange-
passt, da Art. 5 Abs. 8 in der ursprtingli-
chen Version der GP-Bestimmungen

fdlschlicherweise zweimal vorkam.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Bestimmungen neu Erlauterungen

¢ Im Kreuzungsbereich muss ein ortsbaulich attraktiver Vorplatz
geschaffen und dauerhaft erhalten werden.

Die Geb&udehohe kann in diesem Fall auf max. 17.5 m erhoht
werden, und es kdnnen zusatzliche 1000 m2 Geschossflache in
Vollgeschossen realisiert werden. Bei 5 Vollgeschossen ist kein

Dachgeschoss zuldssig. Die Firsthohe betragt max. 2.5m.

¢ Im Kreuzungsbereich muss ein ortsbaulich attraktiver Vorplatz
geschaffen und dauerhaft erhalten werden.

Die Gebadudehohe kann in diesem Fall auf max. 17.5 m erhoht
werden, und es kdnnen zusatzliche 1000 m2 Geschossflache in
Vollgeschossen realisiert werden. Bei 5 Vollgeschossen ist kein

Dachgeschoss zulassig. Die Firsthohe betragt max. 2.5m.

Baubereich F

In Baubereich F sind 1-5 Gebaude zulassig. Die Anzahl Geschosse
und die Geschossflache ist unter den im Plan (Schnitt-zeichnun-
gen) festgelegten Hohenkoten frei. Flachen unter der Passerelle
dirfen bis zum Portalschild genutzt werden, soweit sie die beiden

Bauwerke nicht beeintrachtigen.

Baubereich F

In Baubereich F sind 1-5 Gebadude zulassig. Die Anzahl Geschosse
und die Geschossflache ist unter den im Plan (Schnitt-zeichnun-
gen) festgelegten Hohenkoten frei. Flachen unter der Passerelle
durfen bis zum Portalschild genutzt werden, soweit sie die beiden

Bauwerke nicht beeintrachtigen.

Baubereich G

In Baubereich G sind 1-3 Gebaude zulassig. Die Anzahl Ge-
schosse und die Geschossflache ist unter der maximalen Hohen-
kote von 430 m U. M. frei. Der Durchgang mit mindestens 4m

lichte Hohe fir die Passerelle ist offenzuhalten.

Baubereich G

In Baubereich G sind 1-3 Gebadude zulassig. Die Anzahl Ge-
schosse und die Geschossflache ist unter der maximalen Hohen-
kote von 430 m U. M. frei. Der Durchgang mit mindestens 4m

lichte Hohe fur die Passerelle ist offenzuhalten.

Baubereich H
Das bestehende durch den Gelédndehiigel Gberdeckte Gebaude
kann im bestehenden Volumen umgebaut werden. Die Anzahl

Geschosse und die Geschossflache ist frei.

Baubereich H
Das bestehende durch den Geléandehigel Uberdeckte Gebaude
kann im bestehenden Volumen umgebaut werden. Die Anzahl

Geschosse und die Geschossflache ist frei.

10 Beschriankungen der Gebdudehdhe aufgrund der Baulinien sind
nicht zu beachten (§ 278 f. PBG).

10 Beschriankungen der Gebiudehdhe aufgrund der Baulinien sind
nicht zu beachten (§ 278 f. PBG).

Geschossflachenverlagerung
11 Geschossflachenverlagerungen zwischen den Baubereichen
A1-A2—-A3-B sowie C1-C2—-D-E sind zulassig, sofern die Erhohung

Geschossflachenverlagerung Da der Baubereich A3 mit dem Baube-
1 Geschossflachenverlagerungen zwischen den Baubereichen reich A2 zusammengelegt wird, wird A3
A1-A2-A3-B sowie C1-C2—-D-E sind zuldssig, sofern die Erhdhung  aus der Auflistung gestrichen.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

oder die Reduktion 10 % der Geschossflache des jeweiligen Bau-

bereichs nicht Ubersteigt.

Bestimmungen neu

oder die Reduktion 10 % der Geschossflache des jeweiligen Bau-

bereichs nicht Ubersteigt.

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlduterungen

Abstandsbereiche

12 Die Baubereiche C1, C2 und E bzw. A1, A2 und B kénnen Uber
die bezeichneten Abstandsbereiche verbunden werden. In den
Abstandsbereichen kann der Naherbau gemass § 270 Abs. 3 PBG
oder der Grenzbau beansprucht werden, wenn die entsprechen-
den nachbarlichen Zustimmungen im Baubewilligungsverfahren

beigebracht werden.

Abstandsbereiche

12 Dije Baubereiche C1, C2 und E bzw. A1, A2 und B kénnen Uber
die bezeichneten Abstandsbereiche verbunden werden. In den
Abstandsbereichen kann der Naherbau gemass § 270 Abs. 3 PBG
oder der Grenzbau beansprucht werden, wenn die entsprechen-
den nachbarlichen Zustimmungen im Baubewilligungsverfahren

beigebracht werden.

Technische Aufbauten

13 Technisch bedingte Aufbauten auf dem Dach wie Kamine, Ab-
luftrohre, Oblichter, Liftaufbauten, Kélte- oder Liftungsanlagen
sowie Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie dirfen
die effektive Dachflache um maximal 1.5 m Uberschreiten. Sie
mussen mindestens in dem Mass von der Fassadenflache zurlck-
springen, in dem sie die Dachflache durchstossen. Sofern sie die
Dachflache um mehr als 0.5 m durchstossen, sind sie mit einem
Blend- bzw. Sichtschutz zu versehen. Sie sind als unauffallige Ein-

heit zu gestalten und in den Ausmassen zu minimieren.

Technische Aufbauten

13 Technisch bedingte Aufbauten auf dem Dach wie Kamine, Ab-
luftrohre, Oblichter, Liftaufbauten, Kalte- oder Liftungsanlagen
sowie Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie dirfen
die effektive Dachflache um maximal 1.5 m Uberschreiten. Sie
missen mindestens in dem Mass von der Fassadenflache zurlick-
springen, in dem sie die Dachflache durchstossen. Sofern sie die
Dachflache um mehr als 0.5 m durchstossen, sind sie mit einem
Blend- bzw. Sichtschutz zu versehen. Sie sind als unauffallige Ein-

heit zu gestalten und in den Ausmassen zu minimieren.

Geschosszahl F-H
14 Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Voll- und Unterge-
schosse in den Baubereichen F, G, H ist im Rahmen der zulassigen

Hohenkote frei.

Geschosszahl F-H
14 Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Voll- und Unterge-
schosse in den Baubereichen F, G, H ist im Rahmen der zulassigen

Hohenkote frei.

Gebadudeldnge

5 |n den Baubereichen B, F, G, und H ist die Gebaudeldnge frei.

Gebaudeldnge

15n den Baubereichen B, F, G, und H ist die Geb&udeldnge frei.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Bestimmungen neu

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlduterungen

16 |n den Baubereichen A1, A2, A3, C1, C2, D, E richtet sich die
Gebaudeldnge nach der BZO.

16 In den Baubereichen A1, A2, A3, C1, C2, D, E richtet sich die
Gebaudeldnge nach der BZO.

Da der Baubereich A3 mit dem Baube-
reich A2 zusammengelegt wird, wird A3

aus der Auflistung gestrichen.

7 Fiir eingeschossige Bauten (max. 4.0m Gebaudehdhe) ist die
Gebaudeldange frei. Die Verbindung von mehrgeschossigen Bau-
ten Uber eine eingeschossige Baute ist zuldssig.

18 Die Bestimmung der Bau- und Zonenordnung iiber den Mehr-

langenzuschlag findet keine Anwendung.

17 Fiir eingeschossige Bauten (max. 4.0m Gebdudehdhe) ist die
Gebaudelange frei. Die Verbindung von mehrgeschossigen Bau-
ten Uber eine eingeschossige Baute ist zuldssig.

18 Die Bestimmung der Bau- und Zonenordnung tiber den Mehr-

langenzuschlag findet keine Anwendung.

Besondere Gebaude
1% Einzelne besondere Gebdude im Sinne von § 273 PBG sind

auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig.

Besondere Gebaude
1% Einzelne besondere Geb&ude im Sinne von § 273 PBG sind

auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig.

Dachgestaltung
ZLFlachdicher sind in den Baubereichen B bis E zuldssig. In den
Baubereichen Al — A3 ist ein Schragdach mit mindestens 15° Nei-

gung vorzusehen.

Dachgestaltung
20+ Flachdécher sind in den Baubereichen B bis E zuldssig. In den
Baubereichen A1 — A2 A3 ist ein Schragdach mit mindestens 15°

Neigung vorzusehen.

Redaktionelle Anpassung,

Nummerierung 20 fehlt

22 |m Baubereich F sind zwingend Flachdicher vorzusehen welche
eine einzige durchgehende Dachflache bilden und durch die
Uberdeckende Geldandemodellierung einen absatzfreien Uber-
gang zum gestalteten Terrain des Hugels aufweisen.

23 Flachd&cher sind extensiv mit einheimischen, regionaltypischen

Pflanzen zu begrinen, soweit sie nicht als Terrasse genutzt sind.

212 |m Baubereich F sind zwingend Flachdéacher vorzusehen wel-
che eine einzige durchgehende Dachflache bilden und durch die
Uberdeckende Geldndemodellierung einen absatzfreien Uber-
gang zum gestalteten Terrain des Hugels aufweisen.

222 Flachdacher sind extensiv mit einheimischen, regionaltypi-
schen Pflanzen zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse genutzt

sind.

Redaktionelle Anpassung,

Nummerierung 20 fehlt

2 Dachaufbauten, ausgenommen Kamine, Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie und kleinere technisch bedingte Aufbauten,
dirfen insgesamt nicht breiter als die Halfte der betreffenden

Fassadenldnge sein., sofern sie

Aktualisierung analog revidiertes PBG §
292
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Gemeinde Weinigen Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Bestimmungen alt Bestimmungen neu Erlduterungen

a. bei Schragdachern tber die tatsachliche Dachebene hinausra-
genl
b. bei Flachdachern das vorgeschriebene Mass der Riickverset-

zungen unterschreiten.

Bestimmungen alt Bestimmungen neu Erlduterungen
6 Nutzung
Nutzweise Nutzweise Da der Baubereich A3 mit dem Baube-
1 n den Baubereichen A1, A2, A3, B, C1, C2, D, E sind Wohnen und 1In den Baubereichen A1, A2, A3, B, C1, C2, D, E sind Wohnen reich A2 zusammengelegt wird, wird A3
massig storende Betriebe zulassig. und maéssig storende Betriebe zulassig. aus der Auflistung gestrichen.
2 |n den weiteren Baubereich folgende Nutzungen zuldssig: 2 |n den weiteren Baubereich folgende Nutzungen zulassig:
Baubereich Zulassige Nutzungen Baubereich Zulassige Nutzungen
F Nutzung in 6ffentlichem Interesse: Feuer- F Nutzung in 6ffentlichem Interesse: Feuer-
wehr, Werkhof, Wertstoffsammelstelle wehr, Werkhof, Wertstoffsammelstelle
(HASA) und vergleichbare Nutzungen (HASA) und vergleichbare Nutzungen
G Nicht bis massig stérende Gewerbebetriebe, G Nicht bis méssig storende Gewerbebetriebe,
Handels- und Dienstleistungsbetriebe Handels- und Dienstleistungsbetriebe
H (Portalstation Leitzentrale Tunnel; Ergdnzende Nutzung fur H (Portalsta- | Leitzentrale Tunnel; Ergdnzende Nutzung fir
Bunker) nicht bis massig storende Betriebe, Handels- tion nicht bis massig storende Betriebe, Handels-
und Dienstleistungsbetriebe, Polizei, Tele- Bunker) und Dienstleistungsbetriebe, Polizei, Tele-
kommunikation, Lager, Disco, Eventraume, kommunikation, Lager, Disco, Eventraume,
Self-Storage-Anlage, IT, Musik-Proberdume, Self-Storage-Anlage, IT, Musik-Proberdume,
Fotostudio, Indoorsport usw. Fotostudio, Indoorsport usw.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

3 Der Handel fur Giiter des taglichen Bedarfs ist nur zuléssig, wenn
er mit der Produktion oder mit Dienstleistungen erlaubter Betriebe
zusammenhangt und im Verhaltnis zum Gesamtbetrieb nur von un-

tergeordneter Bedeutung ist.

Bestimmungen neu

3 Der Handel furr Giter des taglichen Bedarfs ist nur zuléssig,
wenn er mit der Produktion oder mit Dienstleistungen erlaubter
Betriebe zusammenhangt und im Verhaltnis zum Gesamtbetrieb

nur von untergeordneter Bedeutung ist.

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlauterungen

7 Freiraum

Grundsatz

! Der Freiraum ist nach einheitlichen Grundsatzen so zu gestalten,
dass einerseits eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht und anderer-
seits eine 6kologisch wertvolle Nahumgebung geschaffen wird, wel-

che die Vernetzung Gber Trittsteine gewahrleistet.

Grundsatz

! Der Freiraum ist nach einheitlichen Grundsatzen so zu gestal-
ten, dass einerseits eine hohe Aufenthaltsqualitdt erreicht und
andererseits eine dkologisch wertvolle Nahumgebung geschaf-

fen wird, welche die Vernetzung Uber Trittsteine gewdhrleistet.

Bepflanzung
2 Bei der Bepflanzung aller Freirdume sind standortgerechte, einhei-
mische Pflanzenarten einzusetzen. Auf die Verwendung von Zucht-

formen und Hybriden ist zu verzichten.

Bepflanzung
2 Bei der Bepflanzung aller Freirdume sind standortgerechte,
einheimische Pflanzenarten einzusetzen. Auf die Verwendung

von Zuchtformen und Hybriden ist zu verzichten.

Umgebung der Baubereiche A-B und C-D

3 Im Rahmen der Projektierung/Baubewilligung in den Bauberei-
chen A-B und C1, C2, E und D sind detaillierte Umgebungsgestal-
tungspldne einzureichen. Diese haben Aussagen Uber die 6kolo-
gisch wertvollen Teile, Badume und die aufenthaltsfreundliche Ge-
staltung der Freiflachen sowie der Spiel- und Ruheflachen zu bein-
halten. Mindestens 10% der Grundstlicksflache ist 6kologisch wert-

voll anzulegen und zu sichern.

Umgebung der Baubereiche A-B und C-D

3 Im Rahmen der Projektierung/Baubewilligung in den Bauberei-
chen A-B und C1, C2, E und D sind detaillierte Umgebungsge-
stattungspldne einzureichen. Diese haben Aussagen Uber die
okologisch wertvollen Teile, Baume und die aufenthaltsfreundli-
che Gestaltung der Freiflachen sowie der Spiel- und Ruhefla-
chen zu beinhalten. Mindestens 10% der Grundstlcksflache ist
okologisch wertvoll anzulegen und zu sichern.

4 Fir die Gestaltung der Freirdume in den Baubereichen A gilt
das Richtprojekt der Stiicheli Architekten AG und SKK Land-
schaftsarchitekten AG vom 22.8.2025 als wegleitend fir den de-

taillierten Umgebungsplan, wobei untergeordnete Abweichun-

Der Begriff Umgebungsgestaltungsplan
wird durch den geldufigen Begriff Umge-

bungsplan ersetzt.

Das Uberbauungskonzept von ATP Archi-
tekten lag bewusst auf einer noch sehr
hohen Flugebene. Das Richtprojekt von
Stticheli Architekten AG und SKK Land-
schaftsarchitekten AG resultierte aus ei-
nem Studienauftrag und ist wesentlich

detaillierter und soll daher fiir die Baube-
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Bestimmungen neu

gen in der raumlichen Anordnung zulassig sind, sofern mindes-
tens eine gleichwertige Qualitat sichergestellt ist. Insbesondere
die arealinternen Durchwegung, sowie Dimension der 6kolo-

gisch wertvollen Grundsticksflache und der Spiel- und Ruhefla-

chen sind beizubehalten.

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlauterungen

reiche A1 und A2 (neu) als Grundlage die-
nen. Dies gilt auch fiir die Umgebungsge-
staltung, die angemessen im Gestal-

tungsplan gesichert wird.

Umgebungsgestaltung Uberdeckung Baubereiche H

4 Die im Situationsplan eingezeichnete Uberdeckung von Baube-
reich H ist als Higel zu erhalten. Die Bauten in Baubereich H dirfen
die maximale Hohenkote des Higels nicht durchstossen und als
Bauwerk in Erscheinung treten. Es ist eine gentigende Uberdeckung
zur Gewahrleistung von Geholzpflanzungen zu erhalten. Die Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung richtet sich nach dem land-
schaftspflegerischen Begleitplan vom 4.8.2017.

Die Terraingestaltung des Hlgels darf unter der maximalen Hohen-

kote von 429 m . M. angepasst werden.

Umgebungsgestaltung Uberdeckung Baubereiche H

% Die im Situationsplan eingezeichnete Uberdeckung von Bau-
bereich H ist als Hlgel zu erhalten. Die Bauten in Baubereich H
dirfen die maximale Hohenkote des Hlgels nicht durchstossen
und als Bauwerk in Erscheinung treten. Es ist eine genltigende
Uberdeckung zur Gewéhrleistung von Gehélzpflanzungen zu er-
halten. Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung richtet sich
nach dem landschaftspflegerischen Begleitplan vom 4.8.2017.
Die Terraingestaltung des Higels darf unter der maximalen Ho-

henkote von 429 m (. M. angepasst werden.

Redaktionelle Anpassung (Nummerie-

rung)

Umgebungsgestaltung Portaliberdeckung, besondere Dachflachen
und Terrainmodellierung

> Die bezeichneten besonderen Dachflachen in Baubereich F sind
okologisch wertvoll zu begriinen. Der Substrataufbau auf den be-
sonderen Dachflachen hat eine Starke aufzuweisen, welche die vor-
gesehene Bepflanzung gemass landschaftspflegerischer Begleitpla-
nung und eine hohe 6kologische Qualitat zu ermdglichen. Der
Ubergang von den Flachddchern zum Hiigel ist als sanfter Terrain-

Ubergang zu modellieren.

Umgebungsgestaltung Portaliberdeckung, besondere Dachfla-
chen und Terrainmodellierung

°¢ Die bezeichneten besonderen Dachfldchen in Baubereich F
sind 6kologisch wertvoll zu begrinen. Der Substrataufbau auf
den besonderen Dachflachen hat eine Starke aufzuweisen, wel-
che die vorgesehene Bepflanzung gemass landschaftspflegeri-
scher Begleitplanung und eine hohe 6kologische Qualitat zu er-
moglichen. Der Ubergang von den Flachddchern zum Higel ist

als sanfter Terraintbergang zu modellieren.

Redaktionelle Anpassung (Nummerie-

rung)

Ubrige Umgebungsfliachen
6 Die Uibrigen Umgebungsflachen sind, sofern sie nicht fiir Anlagen
und Zugange beansprucht werden, ebenfalls zu begriinen und situ-

ationsgerecht 6kologisch wertvoll zu gestalten.

Ubrige Umgebungsflachen
¢/ Die Uibrigen Umgebungsflachen sind, sofern sie nicht fiir Anla-
gen und Zugange beansprucht werden, ebenfalls zu begriinen

und situationsgerecht 6kologisch wertvoll zu gestalten.

Redaktionelle Anpassung (Nummerie-

rung)
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Baumreihen, Pflanzungen entlang der Strassen

7 Langs der kommunalen Zircherstrasse muss als Fortsetzung des
dorfseitigen Strassenbildes zwingend eine Baumreihe gepflanzt
werden. Die im Situationsplan entlang der Staatsstrassen einge-
zeichneten Baumreihen sind als Informationsinhalt abgebildet.
Uber die Verpflichtung solcher Bepflanzungen wird im Rahmen des
jeweiligen Baubewilligungsverfahrens entschieden.

Entlang der Strassen haben neu zu pflanzende Bdume einen Ab-
stand von 4 m ab Strassengrenze einzuhalten. Im Sichtbereich Zu-
fahrten dirfen keine Baume gepflanzt werden, Hecken, Straucher,
Stutzmauern und dergleichen, welche die Sichtweiten beeintrachti-
gen kdnnten, dirfen eine Hohe von 80 cm, gemessen ab Fahrbahn-

niveau der Ausfahrt nicht Gberschreiten.

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Bestimmungen neu Erlauterungen
Baumreihen, Pflanzungen entlang der Strassen Redaktionelle Anpassung (Nummerie-
“8 Langs der kommunalen Zircherstrasse muss als Fortsetzung rung)

des dorfseitigen Strassenbildes zwingend eine Baumreihe ge-
pflanzt werden. Die im Situationsplan entlang der Staatsstrassen
eingezeichneten Baumreihen sind als Informationsinhalt abge-
bildet. Uber die Verpflichtung solcher Bepflanzungen wird im
Rahmen des jeweiligen Baubewilligungsverfahrens entschieden.
Entlang der Strassen haben neu zu pflanzende Baume einen Ab-
stand von 4 m ab Strassengrenze einzuhalten. Im Sichtbereich
Zufahrten dirfen keine Baume gepflanzt werden, Hecken,
Stréucher, Stitzmauern und dergleichen, welche die Sichtwei-
ten beeintrachtigen kénnten, dirfen eine Héhe von 80 cm, ge-

messen ab Fahrbahnniveau der Ausfahrt nicht Gberschreiten.

8 Verkehrserschliessung und Parkierung

Zu- und Wegfahrt

! Die Zu- und Wegfahrten haben an den im Gestaltungsplan be-
zeichneten Bereichen zu erfolgen. Hinterliegende Baubereiche kon-
nen bei Einigung der Grundeigentimer Uber die Zu-fahrt der vor-
derliegenden erschlossen werden.

2 Die Ein-/ Ausfahrten auf die Staatsstrasse sind so anzuordnen,
dass die Sichtweiten eingehalten sind. Verkehrsspiegel sind zur Ein-

haltung der Sichtbereiche nicht erlaubt.

Zu- und Wegfahrt

! Die Zu- und Wegfahrten haben an den im Gestaltungsplan be-
zeichneten Bereichen zu erfolgen. Hinterliegende Baubereiche
konnen bei Einigung der Grundeigentimer Uber die Zu-fahrt der
vorderliegenden erschlossen werden.

% Die Ein-/ Ausfahrten auf die Staatsstrasse sind so anzuordnen,
dass die Sichtweiten eingehalten sind. Verkehrsspiegel sind zur

Einhaltung der Sichtbereiche nicht erlaubt.

Wendebereich
3 |n den bezeichneten Bereichen ist jeweils eine Wendemoglichkeit

flr Lastwagen zu erstellen bzw. dauerhaft zu erhalten.

Wendebereich
3 |n den bezeichneten Bereichen ist jeweils eine Wendemaéglich-

keit fir Lastwagen zu erstellen bzw. dauerhaft zu erhalten.

Wege

Wege
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

4 Es ist eine gute Durchwegung erforderlich. Im Rahmen von Bauge-
suchen sind 6ffentlich zugangliche Durchgange auszuweisen. Bei

Verzicht ist eine schlUssige Begriindung erforderlich.

Bestimmungen neu

4 Es ist eine gute Durchwegung erforderlich. Im Rahmen von
Baugesuchen sind offentlich zugdngliche Durchgange auszuwei-

sen. Bei Verzicht ist eine schlissige Begriindung erforderlich.

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlauterungen

Anzahl Veloabstellpldtze und Autoabstellplatze

> Fir die Bemessung der minimalen Anzahl Veloabstellplatze richtet
sich nach Art. 53 BZO.

® Die minimale Anzahl Autoabstellplitze richtet sich nach Art. 50 bis
52 BZO.

Anzahl Veloabstellpldtze und Autoabstellplatze

5 Fir die Bemessung der minimalen Anzahl Veloabstellplatze
richtet sich nach Art. 53 BZO.

® Die minimale Anzahl Autoabstellplatze richtet sich nach Art. 50
bis 52 BZO.

Bewohner Parkplatze
7 Samtliche Abstellpldtze fiir Bewohner miissen unterirdisch ange-

ordnet werden.

Bewohner Parkplatze
7 Samtliche Abstellplatze fiir Bewohner miissen unterirdisch an-

geordnet werden.

Besucher Parkplatze
8 Parkplatze fir Besucher diirfen zu 50% des Bedarfs oberirdisch an-

geordnet werden.

Besucher Parkplatze
8 Parkplatze fir Besucher diirfen zu 50% des Bedarfs oberirdisch

angeordnet werden.

Parkplatze fir Beschaftigte
9 Samtliche Abstellplatze fir Beschaftigte missen unterirdisch oder
oberirdisch in den mit P bzw. P Oe bezeichneten speziellen Standor-

ten angeordnet werden.

Parkplatze fir Beschéaftigte
° Samtliche Abstellplatze fiir Beschaftigte missen unterirdisch
oder oberirdisch in den mit P bzw. P Oe bezeichneten speziellen

Standorten angeordnet werden.

Kunden Parkplatze
10 Bej gewerblicher Nutzung dirfen die Parkplatze fiir Kunden ober-

irdisch angeordnet werden.

Kunden Parkplatze
10 Bej gewerblicher Nutzung dirfen die Parkplatze fir Kunden

oberirdisch angeordnet werden.

Spezielle Standorte fiir oberirdische Parkplatze

1 An den mit "P" bezeichneten Standorten diirfen weitere oberirdi-
sche Parkpldtze angeordnet werden.

2 1m Geltungsbereich der als P Oe bezeichneten Flache diirfen nur

Parkplatze angeordnet werden, die im Zusammenhang mit einer

Spezielle Standorte fiir oberirdische Parkplatze

11 An den mit "P" bezeichneten Standorten diirfen weitere ober-
irdische Parkplatze angeordnet werden.

121m Geltungsbereich der als P Oe bezeichneten Fliche dirfen
nur Parkplatze angeordnet werden, die im Zusammenhang mit

einer Nutzung im offentlichen Interesse stehen. Aussenanlagen

PLANAR

15/18



Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Nutzung im 6ffentlichen Interesse stehen. Aussenanlagen flr Feu-
erwehr, Polizei, Werkhof, Wertstoffsammelstelle sowie vergleich-

bare Nutzungen sind zulassig.

Bestimmungen neu

fur Feuerwehr, Polizei, Werkhof, Wertstoffsammelstelle sowie

vergleichbare Nutzungen sind zul3ssig.

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlauterungen

9 Umwelt

Wdrmebedarf
I Neubauten in den Baubereichen A1-E und G sind so auszuriisten,
dass der Warmebedarf flir Heizung und Warmwasser zu maximal

50% mit fossilen Energietragern gedeckt werden kann

Warmebedarf
I Neubauten in den Baubereichen A1-E und G sind so auszuriis-
ten, dass der Warmebedarf fiir Heizung und Warmwasser zu

maximal 50% mit fossilen Energietrdgern gedeckt werden kann

Energie

2 Neubauten in den Baubereichen A1-E und G miissen in energie-
sparender Bauweise erstellt werden. Der Warmebedarf darf 90%
der jeweils aktuellen gesetzlichen Standards nicht Ubersteigen.

3 Bei Umbauten von bestehenden Bauten ist eine Verbesserung der

Wdrmeversorgung und des Energiebedarfs zu erzielen.

Durch das revidierte kantonale Energie-
gesetzt liberholt und deshalb zu strei-

chen.

Larmschutz
4 Grundsétzlich gilt in allen Baubereichen die Empfindlichkeitsstufe
Ill. Gegenliber dem Strassenldarm und Parkierungsanlagen sind bei

larmempfindlichen Wohnraumen die Immissionsgrenzwerte der ES

Einem Baubereich kénnen gemdss Vor-
prifungsbericht nicht zwei verschiedene
ES zugeordnet werden.

Gemdss Rickmeldung des Kantons ist es

Il einzuhalten. aus heutiger Sicht genligend, wenn die
In allen Baubereichen gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill. Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill allen Baube-
reichen zugeordnet wird.
Empfangspunkt Empfangspunkt Ohnehin giiltig aufgrund der (ibergeord-

> Massgebliche Empfangspunkte sind alle Fenster von l&rmempfind-

lichen Raumen.

neten Gesetzgebung.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

Luftungsfenster

& Als Liftungsfenster wird das am wenigsten belastete Fenster mit
Offnungsmechanismus eines larmempfindlichen Raumes bezeich-
net, welches mindestens 5% der Bodenflache umfassen muss,
wenn andere offenbare Fenster vorhanden sind, oder mindestens
10% der Bodenflache, wenn keine anderen Fenster bzw. nur fest-

verschlossene Fassadenelemente zur Belichtung vorhanden sind.

Bestimmungen neu

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlauterungen

Liftungsfenster ist nicht bundesrechts-

konform.

Larmschutzmassnahmen
7 Der Nachweis der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist im

Baugesuchsverfahren zu erbringen.

Ohnehin giiltig aufgrund der tibergeord-

neten Gesetzgebung.

8 Jeder larmempfindliche Wohnraum muss iiber ein Liftungsfenster
verfligen, bei welchem die massgebenden Immissionsgrenzwerte

eingehalten sind.

% Jeder larmempfindliche Wohnraum muss tUber ein-iftungs-
: iaen bei . .
grepzwerteeingehattensind—mindestens ein Fenster verfligen,

an dem die Belastungen hinsichtlich Strassenldarm 60 dB am Tag
und 50 dB in der Nacht nicht tGbersteigen.

Sicherung einer guten Wohnqualitdt. Das
Richtprojekt hdlt diese Anforderungen

ein.

Larmschutzmassnahmen
%1n den Baufeldern Al bis A3, B, C1, C2, D und E dirfen pro Woh-

Zu streichen, da nicht mehr kantonalen

Praxis entsprechend, da nicht bundes-

nung bei maximal einem Drittel der Wohnrdaume am Luftungsfens- rechtskonform.

ter die Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden, sofern die

Wohnungen Gber ruhige Rdume (<= IGW ES Il) und einen ruhigen

Aussenraum (<= 60 dB Tag) verfiigen.

10 Dje geschlossene Bauweise ist insbesondere in den Baubereichen  *** Die geschlossene Bauweise ist insbesondere in den Bauberei-  redaktionelle Anderung

Al — A3 und B erlaubt. Baullicken zwischen den Gebauden durfen
durch bauliche Larmschutzmassnahmen wie integrierte Larm-
schutzwande, Besondere Gebaude udgl. gemass geschlossen wer-

den.

chen A1 — A2 A3 und B erlaubt. Baullicken zwischen den Gebau-
den dirfen durch bauliche Larmschutzmassnahmen wie inte-
grierte Larmschutzwande, Besondere Gebaude u. dgl. gemass

geschlossen werden.
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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

1 In Baubereich F sind l&rmempfindliche Betriebsrdume mit einer

kontrollierten Betriebsliftung auszustatten.

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Bestimmungen neu Erlauterungen

5 In Baubereich F sind larmempfindliche Betriebsrdume mit ei-  Redaktionelle Anpassung (Nummerie-

ner kontrollierten Betriebsliftung auszustatten. rung)

Storfallvorsorge

21m Zusammenhang mit Bauprojekten ist jeweils ein Fluchtplan-

konzept zu erstellen. Fluchtwege sind auf den der Autobahn abge-

wandten Seiten anzuordnen.

Storfallvorsorge Redaktionelle Anpassung (Nummerie-

*%|m Zusammenhang mit Bauprojekten ist jeweils ein Flucht- rung)
plan-konzept zu erstellen. Fluchtwege sind auf den der Auto-

bahn abgewandten Seiten anzuordnen.

10 Etappierung

Bauten und Anlagen

! Die Bauten und Anlagen kénnen in Etappen realisiert werden.

2 Bej Realisierung der einzelnen Baubereiche in Etappen kann der
Gemeinderat unter sichernden Nebenbestimmungen den jeweili-

gen Verhiltnissen angepasste Ubergangslésungen bewilligen.

Bauten und Anlagen

! Die Bauten und Anlagen kénnen in Etappen realisiert werden.
2 Bei Realisierung der einzelnen Baubereiche in Etappen kann
der Gemeinderat unter sichernden Nebenbestimmungen den
jeweiligen Verhéltnissen angepasste Ubergangsldsungen bewilli-

gen.

11  Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Der 6ffentliche Gestaltungsplan "Gubristareal" wird mit Rechts-

kraft der kantonalen Genehmigung gtltig. Die Gemeinde publiziert

das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.

Inkrafttreten
Der 6ffentliche Gestaltungsplan "Gubristareal" wird mit Rechts-
kraft der kantonalen Genehmigung giltig. Die Gemeinde publi-

ziert das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.
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