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Gemeinde Weinigen

Bestimmungen alt

4 Gestaltung

Bestimmungen neu

Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlduterungen

Anforderung Gesamtqualitat

! Bauten, Anlagen und Umschwung in den Baubereichen
A1/A2/A3, B, C, D und E sind fir sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Gan-
zen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine be-
sonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG erreicht

wird. Diese Anforderung gilt auch fiir Materialien und Farben.

Anforderung Gesamtqualitat

! Bauten, Anlagen und Umschwung in den Baubereichen
A1/A2/A3, B, C, D und E sind fir sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Gan-
zen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine be-
sonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG erreicht

wird. Diese Anforderung gilt auch flir Materialien und Farben.

Aufgrund der Zusammenlegung der Bau-
bereiche A2 und A3, gibt es kiinftig keinen
Baubereich A3 mehr. Folglich wird der
Baubereich A3 in der Auflistung gestri-

chen.

Richtprojekt

2 Gefordert ist eine ortsbaulich (berzeugende Bebauung in Ab-
stimmung mit der Portalverlangerung der Autobahn A20, welche
sich in den Grundziigen am vorliegenden Uberbauungskonzept
von ATP Architekten vom 21.1.2016 orientiert.

Richtprojekt

2 Gefordert ist eine ortsbaulich (berzeugende Bebauung in Ab-
stimmung mit der Portalverlangerung der Autobahn A20, welche
sich in den Grundziigen am vorliegenden Uberbauungskonzept
von ATP Architekten vom 21.1.2016 orientiert. Ausgenommen
sind die Baubereiche A1 und A2, in welchen sich die Bebauung
am Richtprojekt der Sticheli Architekten AG und SKK Land-
schaftsarchitekten AG vom 24.4.2024 zu orientieren hat.

Das Uberbauungskonzept von ATP Archi-
tekten lag bewusst auf einer noch sehr
hohen Flugebene. Das Richtprojekt von
Stticheli Architekten AG und SKK Land-
schaftsarchitekten AG resultierte aus ei-
nem Studienauftrag und ist wesentlich
detaillierter und soll daher fiir die Baube-
reiche A1 und A2 (neu) als Orientierungs-

grundlage dienen.
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Gemeinde

Bestimmungen alt

5

Weinigen

Bebauung

Bestimmungen neu

Teilrevision 6ffentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Erlduterungen

Grundmasse

8 Die maximal zuldssige Ausniitzung wird wie folgt auf die einzel-

nen Baubereiche aufgeteilt:

Grundmasse

¥ Die maximal zuldssige Ausniitzung wird wie folgt auf die einzel-

nen Baubereiche aufgeteilt:

Baube-|Anzahl Anzahl VG |Geschossfla- |Gebdude-| Firsthohe| |Bau- | Anzahl Anzahl VG |Geschossfla- |Gebaude-| Firsthohe
reich |Hauptge- | max. che hohe max. be- |Hauptge- | max. chein VG hohe max.
baude in VG max. |max. reich |bdude max. max.
Al.l 1 3* 1'364 m?* 10.5 m* 7*m |Al.l 1 3* 1'364 m?*  10.5m* 7*m
A1.2 | (nurinver 3% 350 m?* 10.5 m* 7*m | A1.2 | (nurinver] 3* 350 m?*  10.5 m* 7*m
bindung mit bindung mit
AL.1) Al.1)
A2 1 3 1'363m? 10.5m 7m A2 13 3 4363 10.5m 7m
3030 m?
A3 1 3 1'667 m? 10.5m 7m A3 1 3 |—2'667m}—105m -
B 1-2 3 1'845m? 10.5m 7m | B 1-2 3 1'845m? 10.5m 7m
C1 1 3 603 m?2 10.5m 7m | Cl 1 3 603 m? 10.5m 7m
C2 2-4 3 2’016 m? 10.5m 7m | C2 2-4 3 2’016 m? 10.5m 7m
D 1-3 3 1'525m? 10.5m 7m | D 1-3 3 1'525m? 10.5m 7m
E 1 3 515m? 10.5m 7m | E 1 3 515m? 10.5m 7m
Total 11248 m? Total 11'248 m?

* Unter folgenden Bedingungen kénnen in Baubereich A1 (A1.1

in Verbindung mit A1.2) maximal 5 Vollgeschosse zugelassen wer-

den.

¢ Das Gebaude stellt eine attraktive ortsbauliche Akzentuierung

am Dorfeingang von Weiningen dar. Hierflr muss der Baubereich

A1.2 zwingend miteinbezogen werden.

* Unter folgenden Bedingungen kénnen in Baubereich A1 (A1.1

in Verbindung mit A1.2) maximal 5 Vollgeschosse zugelassen wer-

den.

¢ Das Gebaude stellt eine attraktive ortsbauliche Akzentuierung

am Dorfeingang von Weiningen dar. Hierfir muss der Baubereich

A1.2 zwingend miteinbezogen werden.

Durch das Zusammenlegen der Baube-
reich A2 und A3 wird die zuldssige maxi-
male Geschossfldche in Vollgeschossen
zusammenaddiert. Die maximale Ge-
schossfldche wird dadurch jedoch nicht
erhoéht.

Hingegen wird die zuldssige Anzahl
Hauptgebdude im Baubereich A2 auf drei
erhéht. Durch das Zusammenlegen der
Baubereiche A2 und A3 und die Erh6hung
der zuldssigen Anzahl Hauptgebdude wird
eine ortsbaulich und wohnhygienisch bes-
seres Ergebnis ermdglicht, zumal die Bau-
bereiche inzwischen nur noch einer Eigen-
timerin gehdren.

Die Absatz-Nummerierung wird ange-
passt, da Art. 5 Abs. 8 in der urspriingli-
chen Version der GP-Bestimmungen

félschlicherweise zweimal vorkam.
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Gemeinde Weinigen

¢ Das Gebdude ist derart zu konzipieren, dass kein zusatzlicher
Larmschutzwall oder Larmschutzwand erforderlich ist.

¢ Im Kreuzungsbereich muss ein ortsbaulich attraktiver Vorplatz
geschaffen und dauerhaft erhalten werden.

Die Geb&dudehohe kann in diesem Fall auf max. 17.5 m erhoht
werden, und es kdnnen zuséatzliche 1000 m2 Geschossflache in
Vollgeschossen realisiert werden. Bei 5 Vollgeschossen ist kein

Dachgeschoss zuldssig. Die Firsthohe betragt max. 2.5m.

e Das Gebdude ist derart zu konzipieren, dass kein zusatzlicher
Larmschutzwall oder Larmschutzwand erforderlich ist.

¢ Im Kreuzungsbereich muss ein ortsbaulich attraktiver Vorplatz
geschaffen und dauerhaft erhalten werden.

Die Gebaudehohe kann in diesem Fall auf max. 17.5 m erhoht
werden, und es konnen zusatzliche 1000 m2 Geschossflache in
Vollgeschossen realisiert werden. Bei 5 Vollgeschossen ist kein

Dachgeschoss zuldssig. Die Firsthohe betragt max. 2.5m.

Teilrevision 6ffentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Geschossflachenverlagerung

11 Geschossflachenverlagerungen zwischen den Baubereichen
A1-A2—-A3-B sowie C1-C2—-D-E sind zulassig, sofern die Erhohung
oder die Reduktion 10 % der Geschossflache des jeweiligen Bau-

bereichs nicht Ubersteigt.

Geschossflachenverlagerung

1 Geschossflachenverlagerungen zwischen den Baubereichen
A1-A2-A3—B sowie C1-C2—-D-E sind zulassig, sofern die Erhohung
oder die Reduktion 10 % der Geschossflache des jeweiligen Bau-

bereichs nicht Ubersteigt.

Da der Baubereich A3 mit dem Baube-
reich A2 zusammengelegt wird, wird A3

aus der Auflistung gestrichen.

Gebaudeldnge
16 |n den Baubereichen A1, A2, A3, C1, C2, D, E richtet sich die
Gebédudeldnge nach der BZO.

Gebaudelénge
16 In den Baubereichen A1, A2, A3. C1, C2, D, E richtet sich die
Gebiudeldange nach der BZO.

Da der Baubereich A3 mit dem Baube-
reich A2 zusammengelegt wird, wird A3

aus der Auflistung gestrichen.

Dachgestaltung
21 Flachd&cher sind in den Baubereichen B bis E zuléssig. In den
Baubereichen A1 — A3 ist ein Schragdach mit mindestens 15° Nei-

gung vorzusehen.

Dachgestaltung

21 Flachd&cher sind in den Baubereichen B bis E zuléssig. In den
Baubereichen A1 — A2 A3 ist ein Schragdach mit mindestens 15°
Neigung vorzusehen.

4 Dachaufbauten, ausgenommen Kamine, Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie und kleinere technisch bedingte Aufbauten,
dirfen insgesamt nicht breiter als ein Drittel der betreffenden
Fassadenldnge sein.

%5 Sofern im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens die Einhal-
tung von mindestens einer der folgenden Vorgaben an eine nach-
haltiger Bauweise nachgewiesen wird, dirfen Dachaufbauten ge-
mass Abs. 24 insgesamt nicht breiter als die Halfte der betreffen-

den Fassadenldnge sein:

Abs. 25 erlaubt gegentiber den bisher gel-
tenden Bestimmungen breitere Dachauf-
bauten (bis zur Hdlfte der Fassaden-
ldnge), um die Belichtung und Wohnquali-
tdt zu verbessern. Diese Erweiterung ist
im gesamten Gestaltungsplanperimeter
zuldssig, wenn eine nachhaltige und ener-
gieeffiziente Bauweise umgesetzt wird,
wobei zwischen mehreren Nachhaltig-
keitsstandards gewdhlt werden kann.
Kleinere Abweichungen von diesen Krite-
rien kénnen in Einzelfdllen genehmigt

werden.
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Gemeinde Weinigen Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

— die Zielwerte und Zusatzanforderungen des SIA-Effizienzpfa- Wird auf das Erfullen einer der drei zu La-

des Energie (Merkblatt 2040, Ausgabe 2017) fur die Treib-

hausgasemissionen, die gesamte wie auch die nicht erneuer-

bels verzichtet, gilt wie bislang die «Drit-

tel-Regel» fir Dachaufbauten.

bare Primédrenergie, oder
— die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden energetischen
Kennwerte gemass Minergie-P-Standard
— eine Zertifizierung mit dem zum Zeitpunkt der Baueingabe
geltenden Label SNBS Silber
Untergeordnete Abweichungen von den oben aufgefiihrten An-
forderungen an eine nachhaltige Bauweise sind zulassig, falls die
Umsetzung technisch nicht moglich ist, oder deren Einhaltung im
konkreten Fall gravierende Schwierigkeiten bereitet. Abweichun-

gen sind durch den Gemeinderat zu bewilligen.

Bestimmungen alt Bestimmungen neu Erlduterungen

6 Nutzung

Nutzweise Nutzweise Da der Baubereich A3 mit dem Baube-
1In den Baubereichen A1, A2, A3, B, C1, C2, D, E sind Wohnen und 1n den Baubereichen A1, A2, A2, B, C1, C2, D, E sind Wohnen reich A2 zusammengelegt wird, wird A3
massig storende Betriebe zulassig. und massig storende Betriebe zulassig. aus der Auflistung gestrichen.
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Gemeinde Weinigen Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan «Gubristareal»

Bestimmungen alt Bestimmungen neu Erlauterungen

9 Umwelt

Larmschutzmassnahmen Larmschutzmassnahmen Rein redaktionelle Anderung

% In den Baufeldern A1l bis A3, B, C1, C2, D und E diirfen pro Woh- ° In den Baufeldern Baubereichen Al bis A2 A3, B, C1, C2, Dund  Da der Baubereich A3 mit dem Baube-

nung bei maximal einem Drittel der Wohnraume am Liuftungsfens- E dirfen pro Wohnung bei maximal einem Drittel der Wohn- reich A2 zusammengelegt wird, wird A3

ter die Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden, sofern die raume am Liaftungsfenster die Immissionsgrenzwerte Uber- aus der Auflistung gestrichen.

Wohnungen Uber ruhige Raume (<= IGW ES II) und einen ruhigen schritten werden, sofern die Wohnungen Gber ruhige Raume In allen anderen Absdtzen ist von Baube-

Aussenraum (<= 60 dB Tag) verfugen. (<=IGW ES Il) und einen ruhigen Aussenraum (<= 60 dB Tag) reichen anstelle von Baufeldern die Rede,
verfligen. weshalb dies hier angepasst wird.

10 Die geschlossene Bauweise ist insbesondere in den Baubereichen  1° Die geschlossene Bauweise ist insbesondere in den Bauberei-  Dito, redaktionelle Anderung

Al —A3 und B erlaubt. Baullicken zwischen den Gebauden dirfen chen A1 - A2 A2 und B erlaubt. Baullicken zwischen den Gebdu-

durch bauliche Larmschutzmassnahmen wie integrierte Larm- den dirfen durch bauliche Larmschutzmassnahmen wie inte-

schutzwande, Besondere Gebaude udgl. gemass geschlossen wer- grierte Larmschutzwande, Besondere Gebaude u. dgl. gemass

den. geschlossen werden.
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